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Uherské Hradiété Mesto Uherske Hradiste
Srdce Slovacka

Cislo: 165/9/RM/2019
Datum schvaleni: 1.4.2019
Datum ucinnosti: 2.4.2019

Domovni rad
Zasady fadného uzivani byt a spoleénych prostor bytovych domu
ve vlastnictvi Mésta Uherské Hradisté

I. Uvodni ustanoveni

1. Rada mésta Uherské Hradisté podle § 102, odst. 3) zakona ¢. 128/2000 Sb., zakon o obcich (obecni
zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisl, vydava jako projev vule vlastnika byt a prostor v domech s byty
tato pravidla pro uzivani a udrzovani doma s byty a bytd, které jsou ve vlastnictvi mésta Uherské
Hradi$t® Masarykovo namésti, 686 01 Uherské Hradisté, 1C:00291471. Tento Domovni fad zaroven
pfedstavuje pokyny mésta Uherské Hradisté jako pronajimatele bytl pro zachovani nalezitého poradku
obvyklého podle mistnich pomér ve smyslu § 2256 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,obcansky zakonik").

2. Pronajimatelem je pro ucely tohoto domovniho fadu Mésto Uherské Hradisté, Masarykovo namésti
¢.p. 19, 686 01 Uherské Hradisté, IC: 00291471.

3. Spravcem bytového domu se rozumi subjekt povéreny Méstem Uherské Hradisté na zakladé prikazni
(mandatni) smlouvy.

4. Najemcem se rozumi najemce bytu na zakladé najemni smlouvy uzaviené s pronajimatelem.

5. Zakladni prava a povinnosti pronajimatele a najemce upravuje zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
v platném znéni (dale jen ,Ob&ansky zakonik®) a pfedpisy s tim souvisejici.

6. Nedodrzeni povinnosti a poruseni zakazi stanovenych timto fadem se povazuje za poruseni
povinnosti najemce uzivat byt fadné v souladu s najemni smlouvou a muze vést k ukonéeni
najemniho vztahu.

Il. Prava a povinnosti najemce

1. Najemci jsou povinni zajistit dodrzovani povinnosti stanovenych timto domovnim fadem ve stejném
rozsahu u v8ech osob, které uzivaji byt s najemcem, u navstév najemce, a dalSich osob, které se zdrzuji
v bytech a spole¢nych prostorach v domé s védomim najemce nebo osob, které uzivaji byt s ngjemcem.
Najemce odpovida za dodrZzovani povinnosti dle tohoto domovniho fadu osobami vySe uvedenymi.

2. Tento Domovni fad ma prispét k tomu, aby byly diim, spoleéné prostory a jednotlivé byty v ném
fadné uzivany a udrzovany, a aby bylo zabranéno jejich poskozovani a znehodnocovani.

3. Domovni fad je zavazny pro v8echny osoby, které uzivaji prostory a zafizeni v domé, tzn. pro vSechny
uzivatele byt a pro vSechny osoby, jimz uzivatelé bytd umozni vstup do domu.
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Najemce bytu je povinen fadné uzivat byt i spole€né prostory domu. Sou€asné je povinen zajistit fadné
uzivani i vSemi ¢leny své domacnosti. Najemce je povinen pfi vykonu svych prav dbat o to, aby v domé
byl zajistén ostatnim uzivatelim domu neruseny vykon jejich prav.

Najemce bytu, osoby s nim spole€né bydlici a jejich navstévy jsou povinni v souladu s dobrymi mravy
uzivat byt i spoleCné prostory tak, aby neruSil ostatni najemce a uzivatele nadmérnym hlukem.
Ve vSedni dny od 22:00 do 6:00 hodin, o vikendu a svatcich od 22:00 do 8:00 hodin, jsou vSichni
uzivatelé prostor domu povinni dodrzovat noc¢ni klid. V uvedené dobé neni mozno hrat na
hudebni nastroje, zpivat, hluéné se bavit, provadét stavebni prace a vykonavat jakoukoliv é¢innost,
ktera vyvolava hluk (bouchani dvefi, hadky, slovni napadani apod.). V pfipadé ze dojde

k narusovani no€niho klidu nebo porusovani domovniho fadu, muze takové jednani fesit Méstska
policie Uherského Hradisté ¢€i Policie CR.

Najemce bytu je povinen byt i spoleéné prostory udrzovat v Cistoté. Najemce je povinen provadét
a hradit béznou udrzbu a drobné opravy svého bytu v souladu s nafizenim vlady €. 308/2015. Dale
pak provadét pravidelné servisni prohlidky u spotrebi¢ii a vybaveni bytu, které to dle navodu
k obsluze vyzaduji. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu téch
oprav, které ma nést pronajimatel a umoznit jejich provedeni.

Najemce bytu nesmi provadét stavebni upravy bytu ani jinou podstatnou zménu v byté bez
predchoziho souhlasu pronajimatele, a to ani na svij naklad. V pfipadé nedodrzeni tohoto zakazu
mUlze pronajimatel pozadovat odstranéni provedenych zmén. Najemce soucasné odpovida za
pripadnou Skodu, ktera vznikne neodbornym provedenim Uprav a zmén v byté.

Najemce bytu je povinen umoznit pronajimateli nebo jim povéiené osobé vstup do bytu za Gicelem
provedeni kontroly fadného uzivani bytu i kontroly uzivani zafizovacich predmétii v souladu
s prislusnymi ustanovenimi ob¢anského zakoniku. Najemce bytu je rovnéz povinen umoznit odecty
podruznych méfidel médii bytové jednotky a kontrolu jejich technického stavu. Najemce bytu je dale
povinen umoznit pronajimateli nebo jim povéfené osobé, aby proved! instalaci a udrzbu zafizeni pro
mérfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody. Stejné je povinen umoznit pfistup k dalSim technickym
zafizenim, pokud jsou soucasti bytu a patfi pronajimateli.

Najemce bytu je pfi pfijimani osob do své domacnosti povinen postupovat v souladu s najemni smlouvou
a Obc&anskym zakonikem. Pfijme-li najemce bytu nového élena své domacnosti, je najemce bytu
povinen pronajimateli oznamit bez zbyteéného odkladu zvySeni poétu osob zijicich v byté.
Neucini-li tak najemce ani do 2 mésici ode dne, kdy zména nastala, ma se zato, ze zavazné
porusil svoji povinnost. Najemce bytu nesmi umoznit pobyt cizim osobam ve spoleénych prostorach
domu. Jestlize najemce bytu vi pfedem o své nepfitomnosti v byté, ktera ma byt delSi nez 2 mésice,
spojené s obtiznou dostupnosti své osoby, je povinen ozndmit tuto skuteénost v€as pronajimateli
a sou€asné oznacit osobu, ktera po dobu nepfitomnosti najemce bytu zajisti pronajimateli moznost
vstupu do bytu v pfipadé&, kdy to bude nezbytné zapotiebi; neméa-li takovou osobu najemce bytu po ruce,
je takovou osobou pronajimatel.

Je zakazano vyhazovani predméti z oken, lodzii a balkén(, zejména cigaretovych nedopalki,
klepani popela a odpadka.

Kvétiny v oknech, na vnéjSich stranach lodzii a balkénech apod. musi byt zabezpeceny proti padu. Pfi
zalévani je tfeba dbat na to, aby voda nestékala na okna &i spodni balkony a nesmacela zdi.

PFi suSeni pradla na lodziich a balkénech je tfeba bezpodminecné dbat na to, aby ze suseného pradla
nestékala voda.

Najemci jsou povinni se zdrzet uzivani balkonu a lodzii jako skladisté.

Jednotlivé pfedméty umisténé na balkdnech a lodziich musi byt zabezpec€eny proti padu.
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Ve spoleCnych prostorach domu, balkénech, lodZiich a bezprostfednim okoli domu je zakazano jakékoliv
nakladani s otevienym ohném.

Ve spoleénych prostorach domu je zakdzano koureni, pozivani alkoholickych napoji a jinych
navykovych latek.

Najemce bytu nesmi odebirat elektrickou energii a vodu ze spoleCnych prostor, pfitapét byt ze
spole€nych prostor ani vétrat byt do spoleénych prostor.

Najemce bytu je povinen zajistit, aby pfi chovu zvifat v byté nebyli timto ruSeni ostatni najemci (at jiz
hlukem, napf. §tékot a vyti pst v dennich i no¢nich hodinach, pachem napf. z vykald zvifat, venéenim
zvirat ve spole¢nych prostorach a v okoli domu, zne€iStovanim spoleénych prostor, chovem nadmérného
poctu zvifat apod.). Vyvola-li chov zvifete potfebu zvySenych nakladl na udrzbu spoleénych ¢asti domu,
nahradi najemce bytu tyto naklady pronajimateli. Najemce bytu je povinen zajistit, aby se zvife volné
nepohybovalo po spoleénych prostorach domu a okoli domu (pes musi byt na voditku nebo
S nahubkem).

Pri zjiSténi vyskytu drobného hmyzu v byté (rusi, Svabi, $ténice apod.) je ndjemce povinen zajistit
na své naklady jejich bezprostiedni likvidaci odbornou firmou a o vyskytu neprodiené informovat
spravce bytového domu nebo pronajimatele.

Vyvésky, napisy a jina informacni zafizeni mohou byt umistény v domé jen se souhlasem pronajimatele.

Najemce bytu nesmi zfizovat individualni rozhlasové a televizni antény a umistovat na vnéjSi plast
budovy venkovni klimatizace.

Najemce bytu nesmi skladovat hoflave, vybusné &i jinak nebezpeéné latky.

K hlavnimu uzavéru vody, kanalizaénim c&isticim prostordm a podobnym zafizenim, pokud jsou umistény
ve spole€nych prostorach domu, musi byt vzdy zajistén pfistup. Jsou-li tato zafizeni v prostorach
uzivanych nékterym najemcem bytu, musi k nim najemce bytu umoznit pfistup po predchozi vyzvé

pronajimatele.

Osoba, kterd chce uzavfit domovni uzavéry vody, musi pfedem zajistit u pronajimatele, aby jejich
uzavieni a opétovné otevieni bylo jednotlivym najemcim byt véas oznameno.

Najemce bytu odpovida za odbornou instalaci domacich spotfebicli zejména pracek, mycek apod. tak,
aby nedochazelo ke zhorSeni technického stavu bytu a domu.

Najemce bytu je povinen dbat dodrzovani pozarni ochrany, bezpecnosti ochrany zdravi a hygienickych
predpisl v byté a ve spole¢nych prostorach.

Je zakazano umistovani jakychkoliv pfedmétii na unikovych cestach, schodistich, chodbach,
v okoli rozvadécu, uzavéri energii, hydrantd a hasicich pfistroju.

Najemce bytu smi odkladat domovni odpad pouze do uréenych nadob, pfitom dba zamezovani Sifeni
hmyzu a hlodavcu.

P¥i zjisténi jakékoliv zavady &i poruchy v bytovém domé neprodlené oznamit spravci bytového domu.

Najemce bytu dba pokynu pronajimatele.
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lll. Zavéreéna ustanoveni

1. Tento domovni Fad se vztahuje na vSechny uzivatele byt(.

2. Nedodrzovani ustanoveni domovniho fadu ze strany uzivatelll byt se povaZuje za poruSovani
povinnosti najemce ve smyslu obéanského zakoniku a miaze byt didvodem pro vypovéd' z najmu.

3. Domovni fad je vystaven na vhodném misté v kazdém vchodu bytového domu, na ktery se

vztahuje a na webovych strankach mésta.

Domovni fad byl schvalen usnesenim Rady mésta ¢. 165/9/RM/2019.

Ing. Stanislav Blaha, v.r.
starosta

Ing. Cestmir Bouda, V..
mistostarosta
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